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Zapis ze shromazdéni SVJ konaného dne 14. 6. 2017

Datum: 14. 06. 2017
Cas: 17:30-19:30 hod
Misto: sal Modfanského biografu, U Kina 1/44, Praha 12

PFitomni Clenové vyboru SVJ: Adamek Radomir, Langr Ladislav, Steigl Jifi
Revizor: Bohumil Simek

Skrutéator: Lenka Janou3ova

Ovérovatel: Ladislav Langr

Predsedajici: Jifi Steigl

Zapisovatel: Radomir Adamek

Prabéh shroméazd én:

1) Zahdjeni

Jednatelka spole¢nosti Avema Praha s.r.o. p. Smejkalova pfivitala pfitomné &leny shromazdéni
a predeslala nékteré podrobnosti pribéhu shromazdeéni.

V dobé zahdjeni bylo pfitomno 50,74 % vlastnik( jednotek a shromazdéni bylo tedy ve smyslu €. VII
odst. 10 Stanov SVJ prohldSeno za usnaSeni schopné . Ustanoveni pfedsedy shromazdéni,
zapisovatele, skrutatora a ovérovatele bylo pfitomnymi ¢leny jednohlasné schvaleno.

2) Zprava o cinnosti vyboru SVJ, zprava o ¢innosti spravce

Nasledné mistopfedseda vyboru SVJ a pfedseda shromézdéni Jifi Steigl pfedstavil vybor SVJ a jeho
dosavadni ¢innost:

- Vybor SVJ se schazi dle aktualni potfeby, nejméné vSak jednou mési¢né, jeho ¢lenové jsou
spole¢né s revizorem v permanentnim telefonickém a emailovém kontaktu.

- Ve fondu oprav je momentéalné 1.667.000,- K&, pficemz z néj nebylo v uplynulém roce ¢erpano
a neni ani v planu z néj prozatim Cerpat.

- Fond oprav bude z davodu jeho navySovani a stim spojeného mozného prekroceni limitu
pojisténi vklad( (100.000,- €) presunut z G&tu UniCredit na uéet u CSOB.

-V pribéhu roku 2016 byly realizovany nasledujici investice: byl postaven plot nad vjezdem do
garadzi (opatfeni proti Urazu déti); byly vymalovany prostory suterénu a 1. nadzemniho
podlazi, pficemz vSe bylo hrazeno z Uspor SVJ, nikoliv z fondu oprav.

- Predseda rovnéz poukézal na vyskleni sklenéné tabule lodzie jednoho z bytd domu D,
poukazal na vysoké riziko Urazu v takovém pfipadé a apeloval na vlastniky, aby v pfipadé
obdobnych situaci neprodlené kontaktovali vybor SVJ, pfipadné pohotovostni sluzbu spravce
(tel.: +420 608 093 253).

- Na jare doSlo ke zlomeni stromu pfed domem D, pravdépodobné v disledku narazu osobniho
automobilu. Vysazeni nového stromu je planovano na podzim 2017, a to z prostfedka SVJ,
nebot’ se bohuzel nepodafilo dohledat vinika (naklady jsou cca 10.000,- K¢&).

- Reklamace spole¢nych prostor neustale probihaji, momentalné se feSi kolisani teplé vody
v domé F a protékani vody do prostoru garazi vdomé D; prlsak vdomeé E je jiz vyfeSen. Za
rok 2016 byly vSechny reklamace jiz vyfeSeny. V dohledné dobé bude realizovana revize
elektrorozvodu ve vchodu D3.

- Byla realizovana kompletni instalace dalkovych odectt vody, pficemz néklady byly hrazeny
spoleénosti YIT.

- Ve vchodu D4 byl zjiStén a opraven problém s teplou vodou. Divodem byla nespravna
instalace vodovodni baterie jednoho z vlastnikd.

Déle predseda shroméazdéni podékoval vliastnikiim, ktefi aktivné pomahali Vyboru SVJ pfi plnéni jeho
ukolu a zameér(, a predeslal, Ze ¢as vymezeny pro jednani je omezen do 19:30 a Ze se bude hlasovat
aklamaci.
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Pfedseda shromazdéni predeslal zamér vyboru schazet se s vlastniky, ktefi aktivné projevuji zajem
o ¢innost SVJ, i mimo shromazdéni, pficemz Vybor SVJ uvita jakykoliv podnét ke zlepSeni €innosti.
V pfipadé zajmu o setkani, pfipadné podnétu, mohou vlastnici psat na email vyboru vybor@2154.cz.

P. Smejkalova predstavila éinnost spravce a zopakovala stav fondu oprav, ktery je kryt hotovosti. SVJ
neeviduje zvysSeny pocet pohledavek, preplatky doposud nebyly vyplaceny. Finanéni situace SVJ
je stabilizovana a zcela v pofadku.

P. Srepl informoval o vypovédi smlouvy se spolecnosti Caverion (servisni a revizni sluzby), coz pro
SVJ znamena vyraznou Usporu ndklad(. Déle sdélil, Zze doSlo k ukonéeni cinnosti stavajiciho
domovnika p. Rybky. V pribéhu néasledujiciho tydne nastoupi novy domovnik. V této souvislosti bude
optimalizovana jeho ¢innost.

3) Ugetni zavérka za rok 2016

Hlasovanim (aklamaci) bylo pfijato nasledujici usneseni: ,Shromézd éni schvaluje U ¢etni zav érku
za rok 2016.“ Pro pfijeti usneseni hlasovalo 98,98 % pfitomnych ¢lend, 1,02 % pfitomnych ¢lenl se
hlasovani zdrzelo. Usneseni tedy bylo pfijato.

4) Zprava o vyhlaSce ¢&. 269/2015 Sb. — rozlUctovani nakladd na topeni a TUV — odhlasovani
procentualniho rozdéleni

Uvodem p. Smejkalova vysvétlila, co je pfedmétem hlasovani, a popsala znéni pfedmétné vyhlasky.
Vyhlaska dava nové moznost stanovit vysi zakladni (fixni) slozky pro rozuc¢tovani nakladd na vytapéni
v rozsahu 30 — 50 % celkovych naklad( na vytapéni. Déle byla vysvétleno nové nastaveni korekéniho
pasma pro maximalni odchylku od primérnych nakladd vytapéni na m2, a to v rozsahu min. 80 % a
max. 200 %.

Na zZadost ¢lenti shromazdéni bylo pfislibeno, Ze pro rok 2017 bude spravce Fesit spolu s vyborem
polohové koeficienty, které zohledni polohu bytovych jednotek v objektu (vnitfini x vnéjSi byty).

V této souvislosti bylo dale pfistoupeno k hlasovani o nasledujicim usneseni: ,Shroméazd éni
schvaluje nastaveni spot Febni slozky pro vyl €tovani naklad G na vytap éni na 30% celkovych

naklad G na vytap éni.* Pro pfijeti usneseni hlasovalo 100 % pfitomnych ¢lenli. Usneseni tedy bylo
pfijato.

5) Schvaleni smlouvy o najmu spolecnych prostor spoleé¢nosti UPC

Vybor predstavil zamér uzaviit smlouvu se spolec¢nosti UPC o umisténi zafizeni elektronickych
komunikaci za Uc€elem poskytovani sluzeb internetu a kabelové televize. Dlvodem byl zajem
nékterych vlastniki o vyuzivani sluzeb spole¢nosti UPC. Vybor informoval, Ze v ramci instalace
nedojde k zadnym stavebnim zasahim (vyjma umisténi SEK), zadnym nakladdm na strané SVJ,
a sluzby budou poskytovany na stavajici infrastruktufe bytovych dom(. Za umisténi zafizeni bude
spoleénost UPC hradit naklady na adrzbu ve vySi 10.000,- K& ro¢né. Momentdlné probiha
pfipominkovani smlouvy. Tento zamér spustil obsahlou debatu vlastnikd — néktefi vlastnici navrhovali
zvySeni nahrady nakladd, jini poukazovali na skute¢nost, Ze zastupci spole¢nosti UPC se po objektu
V navaznosti na tuto skutec¢nost vybor uvedl, Ze konkrétni pochybeni bude se zastupci spole¢nosti
feSit, pficemz bylo upfesnéno, Ze se nebude jednat o smlouvu o najmu (tedy nebude hrazeno
najemné), nybrz o smlouvu o umisténi SEK (bude hrazena nahrada nakladd na udrzbu nemovitosti).
Po ukonéeni shroméazdéni byli kontaktovani zastupci UPC, ktefi pfislibili, Zze do podpisu smlouvy
nebudou do objektu vstupovat prodejci sluzeb UPC.

Bylo pfistoupeno k hlasovani o nasledujicim usneseni: ,Shromazd éni zmoc nuje Vybor SVJ
k vyjednavani a naslednému uzav feni smlouvy se spole €nosti UPC, a to na dobu neur €itou
s vypov édni dobou v délce trvani 6 m ésicl a nahradou za sluzby spojené s uzivanim budovy
ve vySi 10.000,- K € roéné." Pro pfijeti usneseni hlasovalo 86,98 % pfitomnych ¢lend, proti hlasovalo
9,27 % pfitomnych ¢len(, hlasovani se zdrzelo 3,76 % pfitomnych ¢lenl. Usneseni tedy bylo pfijato.

6) Ostatni, diskuse
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a) Osvétleni vnitrobloku — Na zadost nékterych vlastniki byla opétovné oteviena otazka
permanentniho osvétleni vnitrobloku. Vybor nechal zcela vypnout Ctyfi okrajové lampy z divodu
stiznosti na pfimy svit lamp do nékterych bytd. Néktefi vlastnici navrhovali vyménu Zarovek, aby
svétlo nebylo tolik agresivni. Vybor v této souvislosti pozadal a navrhy, jaké konkrétni zarovky maji byt
zakoupeny. Jeden vlastnik navrhl, aby pfes noc byly lampy vypinany zcela. Po diskuzi shroméazdéni
neformalné drtivou vétSinou odhlasovalo, Ze sviceni lamp pfes noc bude ponechano (vyjma 4
okrajové lampy, které jsou jiz vypnuty) stim, Ze dojde k vyméné zarovek za vybojky se Zlutym
svétlem.

b) Vybor informoval o Uklidu spole€nych prostor. Momentalné je uklid realizovan jednou tydné,
pficemz v zimnich mésicich dojde v zavislosti na poc¢asi k jeho zintenzivnéni na dvakrat tydné.
Momentalné nejsou na uklid evidovany vyznamnéjsi stiznosti.

c) Vybor SVJ informoval shromazdéni o planu zabezpecit branku mezi domy E a F proti jejimu
podlézani malymi détmi. Proti tomuto zaméru nebyly vzneseny Zadné pfipominky.

d) Vybor SVJ déale apeloval na vlastniky k ohleduplnosti ke spole¢nym ¢astem domu (¢asto dochazi
k okopani a uSpinéni stén; byl zjiStén vyskyt moll ve sklepnich kéjich domu E; néktefi vlastnici si
vytrvale stézuji na neuklizené hracky ve vnitrobloku a ni¢eni dfevin a plotu détmi).

e) Vybor SVJ informoval, Ze v prdbéhu mésice €ervna bude realizovana celkova Uprava zelené pred
bytovymi domy i ve vnitrobloku. Vybor si je védom, Ze v nékterych Castech objektu neni zelen
udrzovana dostateéné a dochazi zde k prordstani plevele. Uvedené problémy by méla vyfeSit
objednana zahradnicka firma a nasledna pravidelna udrzba bude provadéna domovnikem, pficemz
vSe bude podléhat vétsi kontrole.

f) Jednim z vlastnikd byl navrzen zakaz otevirani oken na chodbach, nebot v disledku priivanu poté
nedoviraji vchodové dvefe. Po diskuzi (a protiargumentech vlastnika, Ze v pfipadé uzavieni vSech
oken bude zejména ve vysSich patrech vysoka teplota na chodbach) byl u¢inén neformalni zavér, ze
permanentni uzavieni oken neni feSenim a Ze je tfeba pfi odchodu dovieni dvefi kontrolovat.
Prabézné bude dochéazet k sefizovani dvefi tak, aby riziko jejich nedovfeni bylo minimalni.

g) Vlastnici bytd vdomé F informovali o problému s kolisanim teploty vody. Vybor v této souvislosti
apeloval na vlastniky k podavani individualnich reklamaci, nebot v pfipadé vétSiho poctu reklamaci

stejného charakteru je developer flexibilnéjsi pfi jejich FeSeni.

h) Vybor vlastniky informoval a vyfeseni reklamace vzduchotechniky v bytovém domé F. Problém byl
vyfeSen v rdmci zaruky vymeénou filtrd a rekuperacnich bloku. V této souvislosti p. Srepl informoval, Zze
v dohledné dobé bude uzaviena nova smlouva s dodavatelem rekuperacni techniky, kter4 by méla

zajistit pravidelnou vyménu filtrd v pfedem stanovenych intervalech a pravidelnou revizi celého
systému. Na pfani konkrétnich vlastnik( bude informace o vyméné filtr(i zaslana na jejich email.

V 19:30 hod pfedseda shromazdéni jednéani oficialné ukongil.

Pfedseda shromazdéni: Jifi Steigl Zapisovatel: Radomir Adamek

Ovérovatel: Ladislav Langr
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